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Aufgabe / Zielsetzung

1. Wohnbauflachen-
darstellungsum-
fang im Flachen-
nutzungsplan

2. Verkehr / Strallen

Fir den Stadibezirk Mittelstadt der Stadt Reutlingen ist ein Orts-
entwicklungskonzept zu erarbeiten, dessen Leistungsumfang durch den
Auftraggeber auf bestimmte Punkte konkretisiert wurde. Es soll Grundlage fiir die
Fortschreibung des Flachennutzungsplans werden und Grundlage sein fir
stadtebauliche Verbesserungsmalinahmen, insbesondere im Ortskern des
Stadtbezirks Mittelstadt. Vorhandene Dorfkernplanung aus dem Jahr 1989 sowie
das Ergebnis des Wettbhewerbs "Kindergarten/Sporthalle” von 1992 sind bei der
Planungsarbeit zu beriicksichtigen.

Es ist zu prifen, ob auler dem bereits in Aussicht genommenen Gebiet
"Rebstock”, das wegen des Vorsorgestandorts Kernkraftwerk 1976/79 nicht in den
Flachennutzungsplan aufgenommen werden konnte (Lage westlich der Stadtstralle
am sudlichen Ortsrand), noch eine oder mehrere weitere neue Wohnbauflachen
neu dargestelll werden sollen. Dabei ist zu berlcksichtigen, daR fur den
Gesamtumfang der Wohnbauflachendarstellung in der Stadt Reutlingen in bezug
auf den Einwohnerorientierungswert des Regionalplans 1993 keine weiteren
Wohnbaufldchen benétigt werden, wobei jedoch nicht ausgeschlossen werden
kann, dalk im Einzelfall bei 6&rtlichem Bedarf weitere Wohnbaufldchenaus-
weisungen erforderlich werden. Die Prifung erstreckt sich darauf, ob wegen der
Auslastung von Infrastruktureinrichtungen oder aus anderen st&dtebaulichen
Grinden mittelfristig eine weitere Wohnbauflachenausweitung in Mittelstadt
wilinschenswert wére.

2.1 Verbesserung im Busverkehr

2.2 Uberprifung der Erforderlichkeit und ggf. der Lage der sogenannten
Teilortsumgehung (im Flachennutzungsplan dargestellte Verbindung zwischen
der "Riedericher Stralke" und der K 6715; zusammen mit dem Tiefbauamt).

2.3 Vorschlage fiir Veranderungen an der Ortsdurchfahrt ("Neckartenzlinger
StralRe" und "Riedericher Strafe") im Hinblick auf;

- Aufenthaltsqualitdt und Querungsméglichkeiten fiir FuRganger
- OPNV-Verbesserungen
- Verkehrsverlangsamung auf die vorgesehene Innerortsgeschwindigkeit.

Bei den Vorschlagen ist die vom  Tiefbauamt untersuchte
Kreisverkehrsregelung im Bereich der Kreuzung L 374 / "Metzinger Strafte” /
"Lachenhauweg” zu bericksichtigen.

2.4 Bushaltestelle beim Rathaus
Fur den Fall, dal die Bushaltestelle verlegt werden kann, soll der
freiwerdende Bereich beim Rathaus evtl. fir Marktstadnde genutzt werden. Ein
entsprechender Gestaltungsvorschlag ist zu erarbeiten.

2.5 Gestaltungsvorschlag fir den Bereich "Badbrunnenstrale", "Heerstrale",
untere "Bempflinger Stralle" und "Metzinger StralRe" (verkehrsberuhigende
MaRnahmen).

2.6 Anbindung der "Hammetweiler Stralle" an die "Neckartenzlinger Stralte"
Im Zusammenhang mit der Sporthallenplanung sollte geprtift werden, ob im
Bereich des dann evtl. abzubrechenden Geb&udes "Neckartenzlinger Stralke
36" (stadtisches Gebaude mit Flachdach, das an einen Lebensmittelhandler
verpachtet ist) die Verkehrsanbindung zur "Hammetweiler Strale" und zur
Sporthalle sinnvoll ware.
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3. ErschlieBungs- Fur das Gebiet Rebstock ist ein Strukturkonzept zu erarbeiten, es wird Wert auf
und Bebauungs- eine gute Verbindung zum Ortskern gelegt.
konzept

3.1 ErschlieRung (Variante 1 - 4)

4, Ermittlung des Ermittlung des Infrastrukturbedarfs unter Berlcksichtigung von Nr. 1 und Nr. 3
Infrastruktur- (zusammen mit Frau Scharpf vom Stadtplanungsamt und den Fachamtern).
bedarfs

4.1 Weiterflihnrende Schulen

4.2 Grundschule und Kindergarten
4.3 Spielflache

4.4  Altenwohnungen

5. Stadtebauliche Dargestellt sind Méglichkeiten und Malknahmen zur gestalterischen Aufwertung
Vorgaben flr des offentlichen Straltenraums an Hand von Beispielen. Die MalRnahmen dienen
offentliche tiberwiegend der Verkehrsberuhigung. Die Geschwindigkeit der Autos soll der
Baumalinahmen innerortlichen Lage angepalt werden.

6. Stadtebauliche Entwicklung von Regelungsvorschlagen fiir Baugestaltungsbestimmungen im
Vorgaben flr Ortskern und Vorbereitung von planungsrechtlichen Vorgaben, wie Freihaltung
private innerer privater Griinflachen (zum Teil bereits im Konzept von 1989 enthalten).

Baumalnahmen
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1. Wohnflachen-
darstellungsum-
fang im Flachen-
nutzungsplan

Stadt-
entwicklungs-
konzept

Nach Angaben des Stadtplanungsamtes vom 08.04.1997 (Statistik) ergibt sich eine
Obergrenze der Flachenbereitstellung aus der Kapazitatsgrenze der Grundschule
im kurzfristigen Bereich bei ca. 4.500 Einwohner, im l&ngerfristigen Bereich bei ca.
5.000 Einwohner. Fir die Fortschreibung eines Flachennutzungsplans, der in der
Regel eine Dauer von 10 - 15 Jahren hat, wird von einer l&ngerfristigen
Realisierung ausgegangen, d. h. die vorhandenen Infrastrukturmaf®nahmen (auBer
Kindergéarten) wéren ausreichend fiir einen Einwohnerzuwachs von 1.000
Einwohnern innerhalb der n&chsten 10 - 15 Jahren. Bei angenommen 60 - 70
Einwohnern pro Hektar (Einfamilien- max. Reihenhduser) ergibt sich ein
Flachenbedarf von 15 ha.

Dieser Flachenbedarf kann durch die folgenden Abrundungen und Ergénzungen
des Ortsrands welche in Abbildung 1 dargestellt sind, gedeckt werden:

- Rebstock ca. 58ha x 70E/ha ca. 406 E
- Rote Acker ca. 50ha x 70 E/ha ca. 350 E
- Klingacker ca. 27ha x 70E/ha ca. 189 E
- Klingackerstralle ca. 1.0ha x 70E/ha ca. 70E
- Im Trompeter ca. 0,5ha x 70E/ha ca. 35E

ca. 15,0 ha 1050 E

Insgesamt ergibt sich daraus eine Wohnbauflachenbereitstellung von ca. 15,0 ha.
Damit kann der Flachenbedarf fiir rund 1.050 Einwohner gedeckt werden. Dariiber
hinaus stehen noch Bauplétze in den Wohnbaugebieten "Strangel" und
"Bergsteig / Hochbuch" zur Verfiigung. Zwei kleinere Neubaugebiete (stliche
"Nonnenwasenstrae" und "HollackerstraRe”) werden nach Abschlul der
Verfahren und der ErschlieRung ebenfalls zur Verfligung stehen.

Die abzurundenden Bereiche miissen im Einzelnen auf ihre Eignung untersucht
werden. Uber den Flachennutzungsplan und den ermittelten Infrastrukturbedarf
hinaus wird eine Entwicklung des Stadtbezirks Mittelstadt in siidwestlicher
Richtung (iber das Gebiet Rebstock vorgeschlagen.
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Abbildung 1: Teilortsumgehung / Wohnbaufiachen (ohne MaRstab)
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2. Verkehr

2.1 Verbesserungen
im Busverkehr

2.2 Lage der Teil-
ortsumgehung /
Kreisverkehr

Im folgenden werden Vorschldge zur gestalterischen Aufwertung der
"Neckartenzlinger Strale" und "Riedericher Strale" sowie "Metzinger Strafte",
"Stadtstralke", "Heerstrafie" und "Bempflinger Strafke" gemacht. Desweiteren wird
ein Vorschlag zur Neugestaltung des Rathausplatzes gemacht.

Verkehrstechnische Verbesserungen wie die Trassenflihrung der Teilorts-
umgehung, der Bau eines Kreisverkehrs in der "Riedericher Strale" und die
Verlangerung der "Hammetweiler Stral3e" werden diskutiert.

Im Gesamtverkehrsplan vom Marz 1998 werden Verbesserungsvorschlage zum
offentlichen Personennahverkehr gemacht:

"MaRnahmenbiindel: Neuordnung Nordraum

Grundsatzlich soll die Begreifbarkeit des Netzes fir die Fahrgéste geférdert und ein
Taktbetrieb im Nordraum erreicht werden. Gleichzeitig missen alle wichtigen
Verkehrsbeziehungen abgedeckt werden. Eine entscheidende Rolle spielt dabei
der Schiulerverkehr zum Bildungszentrum Nord in Rommelsbach. Die heute hohe
Anzahl an zusétzlichen Schuleinsatzfahrten (nicht im Fahrplan genannt) soll auf ein
Mindestmalt reduziert werden.

Unter Beriicksichtigung der heutigen und kiinftigen Verkehrsbeziehungen werden
im Nordraum drei Linien eingesetzt:

Linie 16 A/B Haslach / Ribgarten - Stadtmitte
Hauptlinie im Nordraum auf der OPNV - Achse Rommelsbacher Stralte mit
Anbindung des Tarifgebietes "Unteramt”.

Linie 3 Altenburg - Stadtmitte
Anbindung des Stadtteils Altenburg und kinftig auch Anbindung des
Gewerbegebietes Mahden&cker.

Linie 13 A/B Mittelstadt - Altenburg / Rommelsbach

Stadtteilinterne  Verbindungslinie im  Nordraum; ausgerichtet auf den
Schilerverkehr; Zubringer zur Linie 16 A/B; Anfahren der Haltestelle
"Rommelsbach - Mitte” Uber die Tannheimer Stralle (n&heres dazu in der
Langfassung des GVP).

Insgesamt kénnen dadurch die Direktverbindungen innerhalb des Nordraums um
bis zu 80% gesteigert werden. Die zusatzlichen Schuleinsédtze werden um mehr als
50% reduziert.”

Die Teilortsumgehung sollte auf der alten Trasse beibehalten werden. Die
Fortschreibung des Gesamtverkehrsplans von M&rz 1998 enthalt dazu folgende
Aussage: "Der Stadtbezirk Mittelstadt hat mit 3088 Einwohnern und 1231
Beschaftigten zum Zeitpunkt der Analyse ein Verkehrsaufkommen von 15.204
Fahrten/Tag. Bis zum Jahr 2010 erhodht sich das Eigenverkehrsaufkommen auf
16.657 Fahrten/Tag (+10%). Der Durchgangsverkehr liegt bei ca. 40%. Zur
Entlastung der Ortsmitte sieht der Flachennutzungsplan eine Teilortsumgehung
von der "Riedericher Strale” (L 374) am Abzweig "Buchbachstrale” zur
"Stadtstralke” (K 6715) vor. Die Belastung diese Abschnittes wiirde ca. 1.500 -
2.000 Fahrten/Tag betragen. Um diesen Anteil wiirde die "Stadtstrale” und die
innere "Riedericher Stralte” vom Verkehr entlastet.”

Im Kreuzungsbereich "Riedericher Stralte” (L 374) / "Metzinger Stralle” wird ein
Kreisverkehr empfohlen (siehe Abb. 1 und 2). Ein grofier Teil der im Betrieb am
"Lachenhauweg” Beschaftigten der Firma Wagner / Still stellen ihr Fahrzeug auf
dem groRRen Firmenparkplatz auf der anderen Seite der L 374 ab. Sie miussen
daher jeweils die 374 Uberqueren und tun dies auf direktem Weg, d. h. unmittelbar
im Einmindungsbereich von "Lachenhauweg” und "Metzinger Stralte”, wobei die
weiter ortseinwarts gelegene Schutzanlage nicht genutzt wird. Der geplante
Kreisverkehr soll den Verkehr an dieser Stelle verlangsamen und zusammen mit
der vorgesehenen Mittelinsel das Uberqueren der L 374 sicherer machen.
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2.3 Ortsdurchfahrt
Neckartenzlinger
Stralke /
Riedericher
Strale

2.4 Bushaltestelle /
Rathausplatz

Die Vorschlage flir die Verdnderungen an der Ortsdurchfahrt sind in Planen im
Mafstab 1:500 dargestellt (Plan Nr. 2 "Neckartenzlinger Strafte" und Plan Nr. 3
"Riedericher Stral’e").

Aus Richtung Neckar beginnend werden folgende Einzelmalnahmen
vorgeschlagen:

Bepflanzung der Verkehrsinsel im Steigungsbereich zur Verkehrsberuhigung und
zur Ortseingangsmarkierung. Die Bepflanzung ist aus Sicht der Verkehrssicherheit
nicht gewiinscht (Auffahrunfélle an méglichen B&umen).

In der Fortsetzung "rdumliche Fassung der Linse" zwischen "Badbrunnen Stralke"
und "Neckartenzlinger Strafie" durch bauliche Ergénzung.

Gestaltung des Rathausplatzes mit ergdnzender Bebauung im Bereich der
"Badbrunnen Stralke" / "Traubengasse".

In Richtung "Riedericher Strale", Kreuzungsbereich "Heerstralte" / "Riedericher
Stralle" gestalterische Méglichkeiten zur Verkehrsberuhigung.

Im weiteren Verlauf verschiedene Strukturen, dérfliche Struktur ab Kreuzung
"Schussenrieder Stralte" / "Riedericher Strale" in Richtung Ortsmitte. In Richtung
Riederich ab der Kreuzung "Schussenrieder StralRe" [/ "Riedericher Strafte"
Aufgabe der dérflichen Struktur, Neubaugebiete aus den 70er Jahren.

Die Bebauung riickt von der "Riedericher Strafle" ab, Heckenbepflanzungen
(Beschleunigung der Strale). In der weiteren Fortsetzung starke Eingriinung der
"Riedericher Strafte" (L&rmschutz, GWG-Bebauung), Kreisverkehrs- maoglichkeit
zur Ortseingangsmarkierung.

Sofern in Zukunft die Verlegung der Bushaltestelle am Rathaus mdglich ware,
konnte ein Rathausplatz von hoher Gestaltqualitat als Ortsmittelpunkt und Ort der
Begegnung geschaffen werden. Der Platz ist flir einen Wochenmarkt nutzbar. An
marktfreien Tagen sind Teilfldchen fir PKW-Stellplétze verfligbar.
(Gestaltungsvorschlag Rathausplatz siehe Abb. 3)

Malnahmen zur Umnutzung und gestalterischen Aufwertung des Rathausplatzes
sind:

- Eine einheitliche Gestaltung des Platzbelages, wobei sich die verkehrlichen
Funktionen (Parken) in der Gestaltung der Markt- und Aufenthaltsfunktion
unterordnen.

- Gestalterische Aufwertung durch einen Wasserlauf mit Brunnen, der die
Langsausrichtung des Platzes betont, an den friiheren Wieslenbach erinnert
und das Element Wasser erlebbar macht.

- Optische Begrenzung des Platzes durch einen GroRRbaum (z. B. Dorflinde).
Auf diese Weise erhélt der Platz eine ausgewogene Proportion. Der Baum
kann mit Sitzmauer versehen, als Treffpunkt, zum Ausruhen oder zur
Begegnung dienen.
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Abbildung 3: Gestaltungsvorschlag Rathausplatz (chne Malistab)
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2.5 Metzinger Stralle/
Stadtstralle,
Heerstralle,
Bempflinger
Stralle

Die Gestaltungsvorschlage fur die Metzinger Stralle sowie Stadtstralle, Heerstrale
und Bempflinger Stralle sind im Mafstab 1:500 dargestellt (Plan Nr. 5 "Metzinger
Stralle" und Plan Nr. 6 "Stadtstralle", "Heerstralke", "Bempflinger Strale").

In der "Metzinger Stralte" werden folgende Einzelmafinahmen vorgeschlagen:

- Baumpflanzungen im Wechsel auf beiden Fahrbahnseiten zur Gliederung und
gestalterischen Aufwertung des Strallenraumes.

- Verkleinerung des Strallenquerschnittes auf max. 7,0 m bzw. 5,0 m bei den
Baumscheiben. Diese MalRnahme dient der Verkehrsverlangsamung.
Gleichzeitig werden die Flachen fiir das Strafenparken geordnet.

- Belagswechsel zur Nutzflachentrennung der Verkehrsarten bei gleichzeitiger
Absenkung der Bordsteinhdhen um die Querung der Fahrbahn zu erleichtern.

2 An der Kreuzung "Metzinger Strale" / "Bempflinger StraRe" wird die
Vorfahrtssituation im Stralenbild eindeutig ablesbar gemacht. Hierzu erfolgt
im Bereich der "Metzinger Strale" eine Querschnittsverkleinerung der
Fahrbahn auf 5,50 m. Ein Belagswechsel tragt dartiber hinaus zur optischen
Verkehrsberuhigung bei.

In der "Stadtstralle", "Heerstrale" und "Bempflinger StraRe" werden folgende
EinzelmalRnahmen vorgeschlagen:

- Im gesamten Bereich sollen die vorhandenen Baume durch zusatzliche
Baumpflanzungen ergénzt werden. Die Baume dienen zur Gliederung des
Straenraumes. Mit ihnen kénnen Torsituationen geschaffen und
Knotenpunkte betont werden. Durch eine ansprechende Gestaltung mit
heimischen Laubgehélizen wird der Wohnwert im beplanten Bereich
insgesamt erhdht. Da im &ffentlichen StraRenraum der Platz fir Baume oft
nicht ausreicht, soll die Planzeichnung auch dazu dienen, die Anwohner fiir
die Gestaltung ihrer Stralle zu sensibilisieren.

Eine qualitative Aufwertung des Stralenraumes ist nur durch die Mitwirkung
der Anwohner mdglich. Zur Eigeninitiative soll angeregt, das Pflanzen von
Baumen soll geférdert werden.

- Der Ortseingang an der "Stadtstrae” wird durch eine Baumreihe markiert.
Ein Belagswechsel dient der Verkehrsberuhigung.

- Der Knoten "Stadtstrale / Klingéckerstrae" wird durch Baumpflanzungen
betont und durch einen Belagswechsel sichtbar gemacht.

- Im Kreuzungsbereich "StadtstralRe" / "Riedericher Strale", "Heerstralte" /
"Neckartenzlinger StraRe" werden die vorhandenen B&ume erhalten.
Mdglichkeiten zur Verkehrsberuhigung bestehen im weiteren Verlauf der
"Heerstralke".

- Die Kreuzung "Heerstrale" mit dem FuRweg "Am Wieslenbach" wird durch
Baumpflanzungen und einen Belagswechsel betont. Die Uberquerbarkeit fiir
Fultgénger soll erleichtert und der Autoverkehr beruhigt werden.

- Am Knoten "MonchstraRe" / “Metzinger StraRe" mit "Heerstrake" /
"Bempfiinger Strale" wird durch die Wahl des StralRenbelages die
Vorfahrtsituation eindeutig ablesbar gemacht.
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2.6 Anbindung Die Untersuchung fir die Anbindung der "Hammetweiler Strafe” an die
"Hammetweiler "Badbrunnen Strafle” hat ergeben, dal eine Verbreiterung der "Hammetweiler
Stralke" Stralle” im Kreuzungsbereich der "Badbrunnen Strale" sinnvoll ist, um den

kinfligen Verkehr, der sich aus der Sporthalle ergibt und dem bestehenden
Verkehr des Kindergarten und der Schule aufnehmen zu kénnen. Allerdings wird
vorgeschlagen, das Gebdude Nr. 36 an der "Neckartenzlinger Strafte” zu erhalten
und die "Hammetweiler Stralle" nicht direkt auf die "Neckartenzlinger Strafle" zu
verlangern. Einerseils wiirde ein zusétzlicher Einfahrisbereich in  die
"Neckartenzlinger Stralle" geschaffen. Die bestehenden Einfahrten zur
"Badbrunnen Stralte” kdnnen nicht geschlossen werden, da sie zur Erschlieung
vorhandener Grundstiicke dienen. Weiterer Grund ist die Héhenentwicklung von
der "Neckartenzlinger Stralte” zur Badbrunnen Strafle” (siehe Abbildung 5). Der
Héhenunterschied belrgl ca. 3,0 m. Dies wiirde fiir den angesprochenen
Straltenabschnitt eine Steigung von ca. 22,7 % bedeuten, was der Situation
unangemessen ist. Im Plan Nr. 2 ist eine mogliche Verbreiterung des Querschnitls
der "Hammetweiler Strafle" dargestellt. Die Geb&ude in der "Linse" zwischen
"Badbrunnen Strale” und "Neckartenziinger Straflte” sollten durch eine Baulichkeit

im westlichen Bereich ergéinzt und das Geb&ude "Neckartenzlinger Stralte Nr. 36"
aufgestockt bzw. erneuert werden.

"Hammetweiler
Siralke"
Schnitt A-A

R jollomieueH

=

— —
= Ly

i
e
i
)
!

Abbildung 4: Lageplan "Hammetweiler Strafte" M 1:750
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3. Erschlielungs-
und Bebauungs-
konzept
"Rebstock"

3.1 Erschlielung
(Variante 1 - 4)

Variante 1
Plan 8

Variante 2
Plan 9

Das Plangebiet mit einer Grolke von ca. 5,8 ha grenzt an den sidwestlichen
Ortsrand des Stadtbezirks Mittelstadt an. Es wird im Osten durch die "Stadtstraiie”,
im Nordwesten durch die "Lodenbergstrale" und im Stidwesten in etwa durch die
Bebauung sldwestlich der "Albert-Schweizer-Strafte" begrenzt. Es handelt sich um
eine fast ebene Flache.

Bei allen Varianten sind folgende stadtebauliche Parameter zu beachten:

- Larmschutz entlang der "Stadtstraie"

- Mégliche Standorte fur Kindergarten / Spielplatz

- Vernetzung mit Full- und Radwegen

- Fl&chen fir Ausgleichsmalnahmen

- Anbindung an alten Ortskern

- Erhaltung des Streuobstbestandes oder innere Verdichtung
- Geb&dude "Lodenbergstrale 33" erhalten.

Die Erschliefung erfolgt liber die "Stadtstrale" und die "Lodenbergstralte" vom
Ortskern aus. Die "Albert-Schweitzer-StraRe" und "Werner- Heisenberg-Strafte"
werden von den inneren ErschlieBungsstralen des Gebietes aufgenommen und
fortgesetzt. Die "Otto-Hahn-StralRe" wird als Ful3- und Radwege fortgesetzt und
verkn(pft die geplanten ErschlieRungsstralen miteinander. Der derzeitige Weg
Nr. 40, der die Garage des Gebdaudes "Stadtstralle 8" und "10" erschliet, wird als
Erschliefungsstralle mit Wendemdglichkeit vorgeschlagen. Im Einmindungs-
bereich ist er als FuRR- und Radweg ausgewiesen.

Der Streuobstbestand im nérdlichen Bereich des Gebietes, der teilweise in die
inneren Freihalteflachen der bestehenden Quartiere fallt, wird bei dieser Variante
erhalten. Die FuRwegverbindung von der "Neckartenzlinger Stralte" Uiber den Weg
Nr. 37 zur "Lodenbergstralle" wird erhalten. Zuséatzliche Verbindungen in den
inneren Bereich des neuen Gebietes werden geschaffen. Als Standorte fiir einen
mdglichen Kindergarten werden die Kreuzungsbereiche "Werner-Heisenberg-
Stralle"/"Lodenbergstrale” oder  "Albert-Schweizer-StraRe"/Lodenbergstraie"
vorgeschlagen (Verkehrsaufkommen abholende Eltern). Durch die vorgegebene
Haupterschlieung Uber die "Stadistrafle" ist eine mégliche Erweiterung des
Gebietes nach Sldwesten denkbar. Die vorhandenen Feldwege werden durch
Fortsetzung von FuR- und Radwegen an das neue ErschlieRungssystem
angebunden.

Insgesamt werden 68 Grundstiicke mit einer GréRe von durchschnittlich
600 - 700 m* angeboten. Die Flache fur die mdglichen Standorte
Kindergarten/Spielplatz sollten eine GrélRe von 2100 - 3000 m? erhalten. (Abb. 6)

Die Erschlieung erfolgt von der "StadtstraRe" und der "Lodenbergstrafiie".
Abweichend von Variante 1 wurde die ErschlieBungsstrale von der "Stadtstralte"
um ca. 50 m ortseinwérts verlegt. Es ordnen sich jeweils rechts und links dieser
ErschlieBungsstraie zwei Henkel an, die zur "Stadtstrae" eine Ausbildung von
Wohnhofen ermdglichen. Eine Erweiterung dieser Struktur nach Westen ist
mdoglich. Der Kindergartenstandort ist im Bereich der Kreuzung "Werner-
Heisenberg-Stralte"/"Lodenbergstralie" vorgesehen und befindet sich somit an der
Schnittstelle zwischen der kinftigen neuen Bebauung und der bestehenden
Siedlung. Der Streuobstbestand im Quartierinnenbereich des Bestandes bleibt
erhalten. Bei dieser Variante ist der Weg Nr. 40 als ErschlieRungsstrale ohne
Wendemadglichkeit vorgeschlagen. Eine Anbindung an die "Stadtstrale” ist nur fir
den Ful3- und Radverkehr vorgesehen.

Insgesamt werden 61 Grundstlicke mit einer Groéfke von durchschnittlich 600 -
700 m? erschlossen. (Abb. 7)
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Variante 3
Plan 10

Variante 4
Plan 11

Die ErschlieRung erfolgt wiederum (ber die "Stadtstralle" und "Lodenbergstrale",
wobei von der Lodenbergstrale drei Strallen zur inneren Erschlieung abzweigen.
In dieser Variante ist zur ErschlieBung des Bereiches Streuobstbestand/Quartier
zur inneren Verdichtung eine Ringerschliefung angefligt. Der Kindergarten ist wie
in Variante zwei im Bereich der Kreuzung "Werner-Heisenberg-Stralte"/
"Lodenbergstrale" vorgesehen. Der Weg Nr. 40 wird nur als Ful- und Radweg
ausgebildet.

Insgesamt sind 74 Grundstiicke mit einer durchschnittlichen Gréfke von 700 -
800 m? vorgesehen. (Abb. 8)

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die "Lodenbergstrae" und
"Stadtstralle”. Im Gegensatz zu den Varianten 1 - 3 wurde die vorhandene
Ost/West-Richtung der "Werner-Heisenberg-Strake” und "Otto-Hahn-Stralke"
aufgenommen und als ErschlieBungsstrallen verldangert. Dieses Konzept basiert
auf den traditionell gewachsenen Grundstiicken der Flurstiicke, die parallel zu
dieser Erschlielungsform laufen. Der Weg Nr. 40 wird nur als FuR- und Radweg
fortgesetzt. Der Streuobstbestand wird teilweise als Bauflache erschlossen.

Insgesamt werden 86 Grundstiicke mit einer durchschnittlichen GréfRe von
500 - 600 m? vorgeschlagen. (Abb. 9)
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Abbildung 6: Bebauungsvorschlag "Rebstock” Strukturkonzept Variante 1 (ohne Malistab)
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Abbildung 8: Bebauungsvorschlag "Rebstock" Strukturkonzept Variante 3 (ohne Mafistab)
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4. Ermittlung des
Infrastruktur-
bedarfs

4.1 Weiterfiihrende
Schulen

4.2 Grundschule und
Kindergarten

4.3 Spielflache

4.4 Altenwohnungen

Mittelstadt zahlt 3.350 Einwohner (Stand April 1997). Langfristig ist eine
Bevdlkerungszunahme auf insgesamt ca. 5.000 Einwohner denkbar. Diese
Einwohnerzahl ergibt sich aus der mdoglichen Bauflachenentwicklung am
Wohnstandort Mittelstadt.

- Durch die SchlieBung von bestehenden Bauliicken stehen nach und nach
Flachen fur ca. 410 Einwohner zur Verfiigung.

- Im Verfahren befindliche Baugebiete bieten Wohnflachen fiir ca. 190
Einwohner.

- Die geplanten Baufldchen, die im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan noch
nicht dargestellt sind, belaufen sich auf insgesamt rund 15 ha. Bei einer
Wohndichte von 70 E/ha ist demnach mit ca. 1.050 zusé&tzlichen Einwohnern
zu rechnen.

Vom Schul- und Kulturamt wird die Kapazitdt der einzelnen weiterflihrenden
Schulen flir ausreichend gehalten. 5.000 Einwohner in Mittelstadt stellen aber
langfristig die maximale Obergrenze dar, die von den weiterfiihrenden Schulen im
Bildungszentrum Nord zu bewaltigen sind.

Genauere Untersuchungen fiir die einzelnen Schulen werden nicht fiir notwendig
gehalten. Exakte Prognosen von Ubergangsquoten sind langerfristig kaum
mdglich.

In Mittelstadt befindet sich eine Grundschule, 2 Kindergérten sowie Reserven fiir
weitere Kindergartengruppen (siehe Lageplan).

Die Grundschule ist 2-zligig, mit max. 62 Kindern je Klassenstufe angelegt.
Raumreserven fiir zwei weitere Klassen sind verfiigbar.

Bei einer forcierten Entwicklung weiterer Neubaugebiete liegt die Kapazitatsgrenze
der Grundschule bei ca. 4.500 Einwohnern (wegen der zun&chst hoéheren
Kinderanteile in Neubaugebieten), bei I&ngerfristiger Realisierung bei ca. 5.000
Einwohnern. Angenommen wird dabei dann ein durchschnittlicher Kinderanteil
unter 6 Jahren von 7,5 %, d. h. 62 Kinder pro Klassenstufe.

Der Kindergarten "Am Wieslenbach" umfaltt 3 Gruppen mit 75 bzw. 84 Platzen.
Der Kindergarten in der "MonchstraRe 6" umfalRt 2 Gruppen mit 50 bzw. 56
Platzen. Dariiber hinaus gibt es Reserverdume fiir eine weitere Gruppe in der
"Monchstralle 1", die zur Zeit von der Krabbelgruppe sowie vom Spiel- und
Bastelkreis (Kinder bis zum Kindergartenalter) belegt sind.

Die bestehenden Kindergéarten einschliefllich der Reserve werden den Bedarf aus
dem Einwohnerbestand und den Gebieten Strangel, Ostlich Nonnenwasenstrale
und Héllackerstralte knapp decken.

Fur weitere Neubaugebiete miissen Kindergartenplatze geschaffen werden. Dabei
ist in Neubaugebieten von 6 - 7 Kindergartenplatzen pro 100 Einwohnern
auszugehen. Bei einem Kinderanteil unter 6 Jahren von 10 % ist die Aufnahme von
4 Jahrgéngen erforderlich.

Die Ausstattung mit offentlichen Spielpléatzen ist zur Zeit nur im siid-6stlichen
Ortsbereich ausreichend. Neubaugebieten sollen eigene offentliche Spielflachen
zugeordnet werden.

Bei der Berechnung von Spielflachen ist von mindestens 2 m? Spielflache je
Einwohner auszugehen. Im Hinblick auf den mdglichen Fehlbestand in
angrenzenden Wohnbereichen sollte die Planung von Spielbereichen fiir weitere
Neubaugebiete besonders abgestimmt werden.

Fir Altenwohnungen (barrierefrei = behinderten- und altengerecht) werden im
Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes Reutlingen Mittelstadt zwei alternative
Standorte untersucht. Im einzelnen zahlen hierzu die "Bempflinger Strake" /
"Heerstralke" (Standort 1) und die "SilvanerstraRe" (Standort 2).
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Lage der Kinder-
garten / Lage der
Untersuchten
Standorte flir
Altenwohnungen
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1. "Am Wieslenbach" 3 Gruppen 75 bzw. 84 Platze
2. "Ménchstralke 6" 2 Gruppen 50 bzw. 56 Platze
3. "Mdnchstralle 1" 1 Gruppe (Reserve, zur Zeit verpachtet)

Standort 1 - "Bempflinger Stralke" / "Heerstrale"
Standort 2 - "Silvanerstraflte"
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Standort 1 -
"Bempflinger
Strafte" /
"Heerstralke"

Flachenbilanz

Standort 2 -
"Silvanerstralte"

Flachenbilanz

Die "HeerstralRe" ist neben der "Neckartenzlinger Strale" der Bereich mit den
meisten Geschaften. Hier gibt es z. B. in kiirzester Entfernung Banken, Metzger und
Backer.

Das Gebé&ude ist L-férmig angelegt und bildet so einen geschutzten Freibereich aus.

Die Stellplatze werden oberirdisch ftir Kurzparker und mit einer Tiefgarage geldst.
(Abb. 11)

A. Grundstick ca. 1590 m?
B. Gebé&ude - Brutto Grundflache ca. 1232 m?
C. Nutzflache ca. 985 m?
D. Ausnutzung GFZ~ 0,77

Der Standort "Silvanerstralte" befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet und
figt sich in diesen ein. Die Anbindung an die nérdlich und 6stlich gelegenen
Grinbereiche mit ihren Spazierwegen ist sehr gut.

Die Geb&ude nehmen die Kérnung der umgebenden Bebauung auf und flgen sich so
in das dérfliche Bild ein. Der umgebene Griinbereich ist dullerst groRziigig.
(Abb. 12)

A.  Grundstiick ca. 2410 m?
B. Gebé&ude - Brutto Grundfléche ca. 1900 m?
C. Nutzflache ca. 1520 m?
D. Ausnutzung GFZ~0,78
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Abbildung 11: "Altenwohnen” Variante 1 (ohne MaRstab)
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ALTENWOHNEN VARIANTE 2
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Abbildung 12: "Altenwohnen” Variante 2 (ochne Mafstab)
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5. Stadtebauliche
Vorgaben fiir
offentliche
Baumalnahmen

Die offentliche Hand ist Trager vieler Baumalnahmen sowohl im Hochbau als
auch im Tiefbau. Damit trégt sie grofe Verantwortung fiir Ortsentwicklung und
Stadtplanung.

Mit qualitativ anspruchsvollen Baumafnahmen (ibernehmen die Kommunen
Vorbildfunktionen. Durch eine hochwertige Stadtgestalt werden auch private
Investoren und Bauherrn zu gestalterischen und qualitativen Verbesserungen
angeregt. So konnen Einzelmalinahmen der Kommune auf das Umfeld
ausstrahlen und ein Initialziindung fiir gestalterische Verbesserungen insgesamt
darstellen.

Bei diesem Ziel bietet sich der Kommune ein breites Aufgabenspektrum.
HochbaumaBnahmen wie Schulen, Kindergérten, Sporthallen usw. kénnen
beispielgebend sein.

Durch Achitektenwettbewerbe werden beispielsweise Alternativen offensichtlich,
angepalte "beste" Losungen kdnnen verwirklicht werden.

Ein weiteres Aufgabenfeld ist die StraRenraumgestaltung, denn die StraRen und
mit ihnen der Autoverkehr tragen mafgeblich zur Unwirtlichkeit unserer Stadte
und Dorfer bei. Der "verkehrsgerechte" Ausbau unserer StraRen fihrt zu
Uberhdhter Geschwindigkeit. Gleichzeitig werden andere Verkehrsteilnehmer aus
dem offentlichen StraRenraum verdrangt. Ld&rm und Gefahren des Verkehrs
nehmen zu.

Oft genligen relativ einfache Malnahmen um sowoh! eine gestalterische als auch
eine verkehrliche Verbesserung zu erreichen. Eine verkehrliche Verbesserung
bedeutet bessere Verkehrsbedingungen und mehr Raum flir FuRgénger und
Radfahrer sowie Platz fur Pflanzungen, vor allem Stralenbdume. Eine
gestalterische Aufwertung von innerértlichen StraRen bedeutet immer die
Dominanz der Autoverkehrsflache zugunsten anderer Funktionen des
StraBenraums wie FuB- und Radverkehr, Aufenthalt und Kommunikation
zurlickzunehmen.

Im Folgenden werden beispielhaft mdgliche MaRnahmen zur gestalterischen
Aufwertung und Verkehrsberuhigung aufgezeigt. Die dargestellten MaRnahmen
sind auf andere Stralenabschnitte tibertragbar.

Hierbei handelt es sich um erste skizzenhafte Vorschldge, die in der weiteren
Bearbeitung konkretisiert werden missen (Versorgungsleitungen, Materialwahl).
Zu beachten ist auch, da geschwindigkeitsdampfende MaRnahmen wie Belags-
wechsel auf der Fahrbahn zu unerwiinschten Larmbelastungen fiihren kénnen.
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5.1 Beispiel |
Bushaltestelle
"Riedericher
Stralle" -
gegenwartiger
Zustand

Erlduterung

Bushallestelle
"Riedericher
Strafte" -
nach der
Meugestaltung

Abbildung 13

Die Verkehrsfiichen fir den Autoverkehr sind Uberdimensioniert. Die breite
Fahrbahn verleitet zu schnellem fahren. Fir Fullgénger und Radfahrer ist kaum
Platz wvorhanden. Die Gestaltung der Bushaltestelle tragt =zur “optischen
Verbreiterung” der Fahrbahn bei,

Erste Malinahme zur gestalterischen Aufwertung in Verbindung mit einer
Verkehrsverlangsamung ist die Reduzierung des Fahrbahnanteills am Strallen-
raum. Die FuRwege soliten so bemessen sein, dafll die Begegnung zweier
Personen auch mit Kinderwagen problemlos mdglich ist. Ein Belagswechsel fiir
Stellplatze und Bushaltestelle grenzt die Fahrbahn optisch ein und bringt
Abwechslung ins Stralenbild. Es entsteht Platz fiir Baumpflanzungen, die den
Stralenraum gliedern und als optische Bremse dienen. Bei der weiteren
Ausarbeitung mul jedoch darauf geachtet werden, dal die Fahrspuren eine Breite
von 3,25m nicht unterschreiten (Landesstralie).

Abbildung 14
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Abbildung 15: "Riedericher Stralie" vor- und nach der Neugestaltung

5.2 Beispiel |l
"Riedericher
Stralle" Héhe
"Schussenrieder
Stralke”

Auch bei diesem Bereich wirkl die Fahrbahn im Verhéitnis zu den sonstigen
Verkehrsflchen Uberdimensioniert. Den Stralenraum gliedernde Elemente sind
nicht vorhanden. Die Beziehung zwischen &ffentlichem Strafkenraum und privaten
Grundstiicken ist gestdrt. Verbindungen fehlen. Eine Aneignung der dffentlichen
Flache, die neben dem Verkehr auch dem Aufenthalt und der Kommunikation
dient, ist durch die Bewohner nicht méglich.

Folgende Malnahmen kénnen zur funktionalen und gestalterischen Verbesserung
beitragen:

- Materialwechsel und teilweise Verbreiterung der Gehwege zur Verkehrs-
beruhigung und besseren Benulzbarkeit fiir FuBgénger.

Schaffung von vielfdltigen Verbindungen zwischen den &ffentlichen und
privaten Flachen, nur so ist eine Aneignung des dffentlichen Raums durch die
Bewohner mdglich.

- Gliederung des Strallenraums durch Baume. Sie engen die Fahrbahn optisch
ein und verlangsamen so den Verkehr. Zwischen den Pflanzflachen sind
Stellplatze méglich.
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6. Stadtebauliche
Vorgaben fir
private
Baumalnahmen

Gestaltungs-
elemente

Im Folgenden werden exemplarisch private Grundstlicke im Ortskern untersucht
und Verbesserungsvorschldge gemacht. Diese Malnahmen kdnnen dann als
Regelungsvorschlage fiir Baugestaltungsbestimmungen im Ortskern insgesamt
dienen.

Kaum ein Bereich des dérflichen Lebens hat in den zuriickliegenden Jahren eine
so grofte Umwalzung erlebt, wie die Landwirtschaft. Auch in den Nachkriegsjahren
war ein grofler Teil der Dorfbewohner mit der Landwirtschaft im Haupt- oder
Nebenerwerb  verbunden. Die Mechanisierung der landwirtschaftlichen
Arbeitsabléufe war wesentlich geringer, dementsprechend war auch die
durchschnittliche BetriebsgréRe kleiner als heute. Mittelstadt ist heute nicht mehr
bauerlich gepragt.

Eine vordringliche Aufgabe fiir die Ortsentwicklung sollte die Schaffung von neuem
Wohnraum im Bestand sein. Es wurden Standorte flir mogliche Neubauten
gesucht. Darliber hinaus gibt es Scheunen, die sich von der Grélie, Ausrichtung,
Belichtung und Lage fiir den Einbau einer neuen Wohneinheit oder gewerbliche
Nutzungen eignen wiirden. Die derzeitige Nutzung dieser Geb&dude wurde nicht
untersucht oder beriicksichtigt. Wir erhoffen uns durch die Darstellung bei der
Bevdlkerung DenkanstdRe zu geben.

Bei verschiedenen Ortsbegehungen wurden negative Gestaltungselemente
aufgenommen:

Liegende Fensterformate, Aluminiumhaustiren, Kunststoff-Fenster, Glasbau-
steine, Blechtore, unpassende Eingangsiiberdachungen, Blechabdeckungen, zu
grolle Dachgauben und andere stérende Elemente,

wie auch

positive Gestaltungselemente:

Stehende Fensterformate (zum Teil mit Sprossen), gestaltete Eingangselemente
und Uberdachungen, Scheunentor aus Holz, historische Fassadengestaltung z. B.
Fachwerk und anderes.
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6.1 Beispiel |
Gebaude
Riedericher Str. -
gegenwdértiger
Zustand
Abbildung 16
Erl&uterung Der hohe Versiegelungsgrad des Vorbereiches ohne Materialwechsel zur Stralte
wird durch Traufpflaster (teilwelse offenem Fugenpflaster) und Pflasterbereiche
aufgelockert. Dadurch ist die Verkehrsfliche Strafte von dem Gehweg und
Vorbereich des Hauses bis zur Visitenkarte Eingangstir differenziert. Zusatzlich
sollte ein hochstémmiger Laubbaum gepflanzt werden. Die groRe undifferenzierte
Fassadenfliche kann mit Kletterpflanzen begrint werden. Ein Vordach unterstitzl
und unterstreicht die Eingangssituation des Gebdudes und dient der
Differenzierung. Der Sockelbereich sollte im Farbton heller gehalten werden, damit
das Gebadude nach unten nicht “abbricht".
Gebdude -
Riedericher Stralie - —_—— 2
nach Sanierung e

| . := _F_I.:.' :. : | : 5 ] .h i | ‘ i
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A T R Wi
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Abbildung 17
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6.2 Beispiel |
Gebdude
Meckarienzlinger
Sir.,

Hofbereich und
Zufahrt Zugang
Post -
gegenwdrtiger
Zustand

Erlduterung

Gebéude

Neckartenzlinger Str.,

Hofbereich und
Zufahrt Zugang Post
nach der
MNeugestaliung

Abbildung 18

Der gesamte Hofbereich sowie der Gehweg sind in Material von der
Stralenverkehrsfldche nicht ablesbar differenziert. Erste Mafnahme ist ein
Materialwechsel, um die Aufenthaltsqualitdt im Hof- und Zugangsbereich zu
steigem. Eine kleine Sitzbank, ein Baum in der Hofmitte sowie die Fassaden- und
Mauerbegriinung kinnen eine Steigerung der Aftraktivitit bedeuten. Die
Aufenthaltsqualitdt wéchst, Passanten verwellen. Der Durchgangsverkehr wird
durch diese Malknahmen zu langsamerer Fahrweise animiert (optisches Erlebnis).

. .m.' E

e

Abbildung 19
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6.3 Gestaltungs-
empfehlungen flr
den Ortskern

Baukérper

Déacher

Vordacher

Auflenanlagen

Fassade

Fenster

Tlren / Tore

Alle Baumalnahmen Umbau, Renovierung oder Neubau sollten sich an den
nachfolgend aufgefiihrten Grundprinzipien orientieren. Das solle jedoch nicht
bedeuten, dall die Gestaltung neuer Geb&ude nur kopiert werden soll. Alle
Gebé&ude in dieser Landschaft und Entstehungsgeschichte hatten eine splrbare
Ordnung bzw. Verwandtschaft in allen baulichen Erscheinungsformen.

Abwechslungsreiche und kleinmafRstabliche Struktur der Bauten und Freirdume
innerhalb einer grundséatzlichen Ordnung préagte die Orte. Aus den &rtlichen
Gegebenheiten und handwerklichen Traditionen erwachsenen Baustoffe und
Verarbeitungsformen gaben auch Mittelstadt ein unverwechselbares Aussehen.

Mindestens folgende Prinzipien sollten an neuen oder neu gestalteten Geb&uden
beachtet werden:

Baukérper:

Das Verhéltnis Lange/Breite/Hohe wie bei den vorhandenen alten Gebauden.
Langgestreckter Rechteckbaukérper mit Satteldach, Breite maximal 12,0 m, Hoéhe
hdchstens 2 - 3 Geschosse bei aneinandergereihten Gebauden in Traufhéhe und
Gebaudeflucht voneinander abgesetzt und verschiedenfarbig.

Dé&cher:

Bei der Form der einzelnen Baukérper, besonders der Décher muft eine gewohnte,
verwandte Formensprache erhalten bleiben, gleichschenklige Satteldcher
mindestens 36 °, keine Dacheinschnitte, Trauf- und Ortgénge mindestens 0,25 m
vorspringend, maximal jedoch 0,80 m. Dachdeckung rot oder rotbraun, moglichst
Tonziegel.

Vord&cher:
Keine Leichtiiberdachungen aus Wellplatten, farbigem Fieberglas oder &hnlichen
Materialien.

Aulenanlagen / Mauern:
Nur aus Naturstein geputztes Mauerwerk mit Abdeckung, gestocktem
Rauhortbeton oder aus Holz.

Fassade:

Das dulere Erscheinungsbild sollte sich in Form und Charakter an die gegebenen
Gestaltungsdetails anlehnen, ohne sie jedoch unbedingt zu kopieren. Es sollten
nur Materialien verwendet werden, die auch in den bestehenden alten Gebauden
vorhanden sind oder zumindest Ahnlichkeiten habe. Vor allem ist wichtig, dalt die
Materialien ansehnlich altern. Oberflaichen und Farben diirfen den vorhandenen
Rahmen nicht sprengen. Es wird jedoch bewuft darauf verzichtet einen
Farbleitplan fir den Ort zu erstellen. In Einzelberatungen kénnen die Farben mit
dem Hausbesitzer auf die umgebende Bebauung abgestimmt und festgelegt
werden.

Fenster:

Nur stehende Fensterformate oder entsprechende deutlich hervorstehende
senkrechte Teilungen an liegenden Fensterformaten. Keine Fensterlécher im
Mauerwerk ohne Umrahmung aus Stein, Holz oder Putzfaschen. Keine
Fensterbénder. Kunststoff- oder Metallfenster sind nicht gewiinscht.

Hausttren / Tore und Garagentore:
Nur aus Holz oder mit Holzoberflachen.
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Oberflachen Oberflachen:
Als  hauptséchliche  Oberflachenbehandlung nur  verputzte  Fassaden.
Asbestzement und andere Verkleidungsplatten nur kleinteilig und in Teilen der
Fassaden z. B. Giebeldreieck, keine stark gemusterten Putzarbeiten. Keine
Fassadenverkleidung aus glatten, polierten und gl&nzenden Baustoffen wie
Kunststoff, Metall, Glas, Keramik, Mosaik und Klinker. Keine Glasbausteine an den
von Straften einsehbaren Flachen.

Zaune Zaune:

Nur Holzzdune méglichst mit senkrecht stehenden Latten oder Brettern.

Aufgestellt Reutlingen, den 15. Juni 1998 / 26. Januar 1999

—

Kinster
Dipl.-Ing\Regierungsbaumeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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